“mert az Uré a fold és annak teljessége.” (1KOR 10,26)

INGATLANOK HASZNALATA és HASZNOSITASA
szamvitel és adozas

A fdldgaz tozsdei (TTF) atlagos havi ara(EUR/MWh)
(Forras: Tranding Economics, készitette: Szalai Piroska)

Somogyi Melinda 2022. szeptember 24.

Rezsikoltségek emelkedése - kompenzalasa vagy bevétel névekedéssel vagy koltség csokkentéssel
bevétel novekedés - ingatlanok hasznalatanak, hasznositadsanak optimalizalasa, bérbeadas

Az ingatlanokhoz kapcsolddd szamviteli kérdésekkel a targyi eszkdzok eléadasban fogok kitérni, a kdvetkezékben az ingatlan-bérbeadas
ado6zasi kérdéseibsl emelném ki az AFA és tarsasagi adé szabalyait.



Ingatlan bérbeadas AFA

Ertékesités éves 6sszes bevétele12 millio AFA tv. 86 § (1) I.) - TAM értékesités
Ft alatt, beleszamit a TAM értékesités

AM - egyéb bérbeadds sem AFA-s kivéve AF. A-s bér l_?ej’adés pl:
széllés, id(ilé szallas, udulé
parkolo, garazs ' parkolo, garazs
ingatlanhoz kapcs. gép, ber.: pl.orgona ingatlanhoz kapcs. gép, ber.: pl.orgona

Megjegyzés: Ingatlan bérbeadas kiilon nyilatkozatban AFA kételessé tehets!




BEVALLASA:

..29 bevallasi
nyomtatvanyon

vagy

TaoNY

Akkor is be kell
adni valamilyen
bevallast, ha
nincs vallalkozasi
tevékenység vagy
a vallalkozasi tev.
veszteséges!

Tarsasagi ado
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Targy: adobevallasi kdtelezettség elmulasztasa miatt
mulasztasi birsag

B8 & Reformatus Egyhazkozség

HATAROZAT
leisii w Reformatus Egyhazkézség terhére 2021. majus 31. napjén esedékes
BEVALLAS és 2029-A ADATSZOLGALTATAS a 2020. évi tarsasagi adorol, az encrgiacllato

jovedelemadojardl, az innovacios jarulékrol, illetve a szakképzési hozzajarulasrol elnevezésii
bevallasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasa miatt{100 000.- Ft. hzaz egyszazezer forint

mulasztasi birsagot §zabok ki.

Egyben felszolitom, hogy a hatarozat kozlését koveté 15 napon beliil a fenti kdtelezettségének az e
célra rendszeresitett 2029 nyomtatvanyon tegyen eleget.

Tarsasagi ado bevallas - ha van adofizetési kotelezettség, ha nincs - KELL!

A bevallas elmulasztasa mar jelentés mulasztasi birsagot von maga utan - Isd NAV hat.

Mekkora a birsag akkor, ha nem tudom bebizonyitani, hogy milyen alapon nincs Tao fizetési kotelezettsége az Egyhazkdzségnek annak
ellenére, hogy van vallalkozasi tevékenysége pl. ingatlan bérbeadas kovetkeztében!



Tarsasagi ado
1. LEPES Mi a tarsaségi adé alapja?

A tarsasagi adoérél sz6ld 1996. évi LXXXI. tv. 9.§ (1) bekezdése szerint az
egyhazi jogi személy addalapja a térvényben foglalt adéalap noveld és
csokkentd tételekkel médositott vallalkozasi tevékenység adozas elotti
eredménye.

2. LEPES \1i 4 vallalkozasi tevékenység?

» Gazdasagi-vallalkozasi tevékenység: -
a jovedelem- és vagyonszerzésre iranyul6 vagy azt eredményez6,
Uzletszerlien végzett gazdasagi tevékenység.

Tarsasagi ado fizetési kotelezettség megallapitasahoz tisztazandé:

1. Mi a tarsasagi add alapja és ki az alanya?

2. Az egyhazi jogi személy végez-e vallalkozasi tevékenységet?

3. Es ha végez vallalkozasi tevékenységet, akkor mennyi annak az eredménye, nyereséges vagy veszteséges?



Tarsasagi ado - NEM vallalkozasi tevékenység

~ i~ = Nincs Tao fizetési kotelezettség:
2. LEPES Az ingatlanhasznositasi tevékenységek kozil melyek
NEM mind&sulnek gazdasagi-vallalkozasinak?

(2011. évi CCVI. Ehtv. 23/A. §):
» ,b) az lidiilé hasznositasa egyhazi személy részére torténd

szolgaltatasnyujtas keretében,
c) az egyhazi célra hasznalt ingatlan részleges hasznositasa,
d) a temetd fenntartasa,”.

3. LEPES Miaz egyhézi célra hasznélt ingatlan?

A vallalkozasi tevékenység elkiilbnitéséhez kiemelten fontos a
» bérbeadott ingatlan tipusanak és hasznositas modjanak
meghatarozasa!

A vallalkozasi tevékenységek elkllonitéséhez tudnunk kell, hogy mely tevékenységek nem mindsulinek gazd.vallalkozasinak. Ehhez
ismernlnk kell az Eh tv. 23/A §-ban felsorolt tevékenységeket, illetve a Gazd.tv. Vhu 1/A § (5) bekezdésében felsorolt 10 tevékenységet,
melyek kozll itt csak az ingatlanhoz kapcsoléddkat emeltem ki.



3. LEPES Egyhéazi célra hasznalt ingatlanok elkiilénitése bérbeadas esetén!
ingatlan: ,a fold és a félddel alkotérészi kapcsolatban all6 minden dolog”.

Nem egyhazi: pl. oktatasi intézmény
éplilete
vagy bevétel elérése céljabol hasznositott
mas ingatlan pl. Gddl6, mg-i tertilet

Egyhazi = vallasi tevékenység
céljara hasznalt
pl: templom, gylilekezeti terem

Nem vallalkozasi, mert az egyhazi célu ingatlan részleges bérbeadasa torténik pl.:

- templom és/vagy orgona bérbeadasa zenei koncerthez,

- vagy gyllekezeti teremben ha du vannak a biblia korok, ifik, akkor délelétt nyelviskolanak bérbeadas

De pl. a foldterlilet bérbeadasa, Udulé Uzemeltetése, Uizlethelység bérbeadasa mar vallalkozasi tevékenység.

Az elébbiek alapjan ha valamely ingatlan hasznositas vallalkozasi tevékenységnek mindsil, akkor a tarsasagi adé szamitasahoz meg kell

allapitani annak nyereségét.



Tarsasagi ado - vallalkozasi tevékenység esetén
4. LEPES Mi a tarsaséagi adé alapja?

» Meg kell hatarozni az adéalap noveld és csokkentd tételekkel modositott
vallalkozasi tevékenység adozas el6tti eredményét.

. Alaptevékenység Villalkozasi tevékenység Osszes tev.
Megnevezés " = Z .
Kozvetlen Felosztott Alaptev. Kozvetlen | Felosztott Villalk. eredménye
Bevétel 45 000 45 000 5000 5000 50 000
Koltség 35000 5000 40 000 4000 1000 5000 45 000
Eredmény 5000 1000 -1 000 0 5000
Adéalap csokkentd - - 0
Addalap noveld - - - - - 0
Addalap 0

296/2013 (VI.29) Korm.r. 4. § “A kényvvezetés soran elklilonitetten kell kimutatni az
alaptevékenységgel és a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos bevételeket és kbltségeket,
raforditasokat,” (Lsd. Gazd.tv. Vhu. 4 § (7) bek.-ben is!)

Ennek megfelel Ariadne programban- projektnyilvantartas vagy tevékenységek szerinti
nyilvantartas alkalmazasa.

A szamviteli nyilvantartasokra vonatkozé kormanyrendelet és a gazd.tv. el6irasai szerint elkildnitett nyilvantartast kell vezetni az
alaptevékenység €s a vallalkozasi tevékenység bevételeirdl és koltségeirdl, tehat a koltségvetésben is IV-V-ben szoktak. Az elkllonitett

nyilvantartas nélkll nem allapithatdé meg a vallalk. tevékenység nyeresége sem. Ariedne-ban projektszamra vagy tevékenységre is lehet
konyvelni, mely megfelel az elklilonitésnek.

Ha esetleg nyereséges a vallalkozasi tevékenység, akkor a nyereség csdkkenthetd a miikddési altalanos koltségek bevétel aranyos
felosztasa révén az alt. ktg-ek vallalkozasi tevékenységre jutd részével. ilyen ktg-ek pl. irodafelszelés, fenntartas, konyvelés dija, stb...



Tarsasagi ado - kedvezményezett vallalkozasi bevétel

Loz Nincs Tao fizetési ¢ 2
5 LEPES ktelezettség. Osszes bevétel
Ha van vallalkozasi
» tevékenység, akkor mit <15%
jelent a kedvezményezett véllalkozasi
vallalkozési bevételi bevétel
arénnyal szamitott TaoNy

adoalap?

A tarsasagi addalap megallapitasakor az ado alapja a vallalkozasi tevékenység adodalap néveld
és csOkkentd tételekkel médositott adéévi adoalap kedvezményezett vallalkozasi bevételt
meghaladoé bevételi arannyal szamitott része.

“(7) A kedvezményezett bevételi mérték kdzhasznu szervezet esetében az 6sszes bevétele 15 szazaléka.”

“(9) Az egyhazi jogi személy ....... az adoalapot az (1)-(7) bekezdéseknek a kézhasznu szervezetre vonatkozoé rendelkezései megfelel6 alkalmazasaval
allapitja meg.”

Nézziik példakon:
Ha délelétt egy nyelviskola bérbeveszi a gylilekezeti termet, akkor az nem vallalkozasi tevékenység, hiszen egyhazi célu ingatlan
részleges hasznositasa torténik.

Ha a gyllekezeti haz sarkaban van egy nyilvanos Uzlethelység, melyet bérbeadnak, akkor a nem egyhazi célu ingatlan bérbeadas
véllalkozasi tevékenység, melynek

- ha az éves bérleti dija és rezsitéritése nem éri el az 6sszes bevétel 15 %-at, akkor nincs Tao, mert a kedvezményezett mértéket
meghalado bevételi arany nem szamolhaté.

De ha mégis meghaladja a vallalk. bevétel a 15 %-ot, akkor sem kell Tao-t fizetni, mert van egy adodalap cstkkentési lehetdség!



Tarsasagi ado
Véllalkozasi tevékenység nyereségének kozcélu felhaszndldasa

. . ha a vallalkozasi hitéleti célu
6_ L E PE S tevékenység ingatlanfenntartas,
. nyereséges és a kulturalis,
Nincs Tao bevételi aranya nevelési,
» fizetési 15 % feletti oktatasi,
kotelezettség szocidlis,
akkor sem, nyereség egészségiigyi,
ha targyévi vagy gyermekvédelmi,
jovébeni sport,
felhasznalasa tudomanyos,
adéalap csokk., ha miemlékvédelmi,

A tarsasagi adoéalap megallapitasakor a vallalkozasi tevékenység adoévi adozas elétti nyereségének azzal a részével is csokkentheti a
vallalkozasi tevékenység adozas el6tti eredményét, amelyet:

- atargyévben kulturalis, nevelési, oktatasi, felséoktatasi, szocialis és egészségligyi, gyermek- és ifjusagvédelmi, sport, tudomanyos és
miiemlékvédelmi tevékenység, tovabba a hitéleti célu ingatlanfenntartas bevételt meghaladé koltsége, raforditasa fed ére hasznal fel,

- vagy az el6z6 célokbdl jovében felhasznalando és ezért lekotott tartalékba helyezett 6sszeggel.

(Tarsasagi adorol szolé 1996. évi LXXXI. tv. 9.§ (5) bek.)

Ez pedig nem mas, mint a vallalkozasi nyereség kézcélu és hitéleti felhasznalasa.

El6z6 példanal maradva:

- ha meghaladja a 15 %-ot az lizlethelység bérleti dija és rezsitéritése, akkor a bérbeadas nyereségének 6sszegével a tao alap
csOkkenthetd, ha a nyereséget pl. a gylilekezeti haz fenntartasara forditjak, mivel az egyhazkozség sajat bevétele erre nem ad elég
fedezetet.

Feltételek:

- véllalkozasi tevékenység nyereséges legyen

- az egyhazi célu ingatlan fenntartasi koltségeit az egyhazkozség sajat bevételei nem fedezik és a nyereséget erre hasznaljak fel

- vagy a nyereséget valamely kdzfeladatra hasznaljak fel.



Mennyi a Tao bevallasban az addalap cs6kkenté tétel?
ha a hitéleti célu ingatlan, oktatasi.... célra felhasznaljak a vallalk.tev. nyereségét
Egyhdzi jogi szem. Tao Osszes tev. eredménye Ebbdl vallalkozasi tevékenység erdménye
adatok e Ft 01.01.-12.31. Eset1 Eset 2 Eset3
Bevétel 50 000 5000 10 000 10 000
Bev 15%-a 7500
Koltség 45000 4000 8000 3000
Eredmény 5000 1000 2000 7 000
ebbdl: Adoévi kozcélu felhaszn. 2000
Kovetkez6 évi kozcélu felhaszn. 1000 2000 5000
Addalap csokkentd TaoNY=0,bev.< 7500 2000 7 000
Lekotott tartalékba 2000 5000
D. Sajat téke El6z6 év 12.31. zaras elott konyvelendé
L. Indulo téke 100
II.  Tékevaltozas 50 000 -2 000 -5 000
III.  Lekotott tartalék 2000 5000
IV. Ertékelési tartalék
V. Targyévi eredmény 1000 5000 5000 5000

Eset 2 és 3 Tao levezetés és bevallas kell, lek6tott tartalék kdnyvelés kell. De ez nagyon kevés gyllekezetet érinthet, mert a legtébb
esetben a vallalt.bev. nem éri el az 6sszes bev.15 %at.



